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Bygge- og tilbagesalgspligt
10. Jordbundsforhold

1. Udbud
Udbuddet af grundene ved Feelledvej i Hundelev er omfattet af udbudsbekendtgarelse nr. 799 af 24. juni

2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme.

De 8 grunde er prissat med en mindstepris. Mindsteprisen for den enkelte grund fremgar af tilbudsske-
maet. Man kan byde pa mindsteprisen, eller man kan veelge at byde over denne pris. Grundene saelges til

hgjeste bud over mindsteprisen.

Har to eller flere bydende afgivet enslydende tilbud, der samtidig er hgjeste tilbud, vil Hjgrring Kommune
skrive til disse bydere og opfordre til, at der afgives et nyt hgjere bud. Safremt ingen af de bydende afgi-
ver hgjere tilbud, eller der fortsat er flere enslydende tilbud efter denne 2. budrunde, afggres det ved lod-

traekning, hvem der kan erhverve grunden.

Hjarring Kommune er ikke forpligtet til at saelge de udbudte grunde. Et salg er altid betinget af Byradets

accept af et kagbstilbud.




En bindende aftale om kgb af en byggegrund indgas ved Hjarring Kommunes skriftlige accept af et tilbud.

Indtil den bydende har modtaget den skriftlige accept, kan tilbud frit tilbagekaldes af den bydende.

2. Overtagelse

De 8 grunde er omfattet af Lokalplan nr. 907.1140-L01. Udstykningen foretages i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Kgberne skal tage initiativ til at oprette en grundejerforening i omradet, der
skal varetage drift og vedligeholdelse af den private feellesvej og den private feelles sti, jf. lokalplanen,
senest nar 3 grunde er solgt. Kgber er pligtig til at vaere medlem af grundejerforeningen. Grundejerfore-

ningen kan sammenlaegges med nabogrundejerforeningen.

Grundene er ikke udstykket og byggemodnet endnu. Der skal veere solgt 3 byggegrunde i omradet inden
1. juni 2013 fgr byggemodning igangseettes. Hvis der bliver tale om en mild vinter, der er gunstig for byg-
gemodningen, og der er solgt minimum 3 grunde, tilbydes grundene til overtagelse tidligere. Kgber orien-
teres i givet fald om dette, s snart det er muligt.

Grundene i omradet er afmaerket med traepinde og et skilt med husnummer. Senest pa overtagelsesda-

gen afmaerkes grunden med skelpeele.

3. Betalingsbetingelser

Den samlede kgbesum — inklusive tilslutningsbidrag betales kontant pa overtagelsesdagen. Kabesum-
men og tilslutningsbidraget deponeres hos kommunens advokat, indtil skadet er tinglyst.

Med hensyn til starrelsen af tilslutningsbidragene henvises til forsyningsselskabernes produktblade. Til-

slutningsbidragene skal ikke betales fgr overtagelse.

Ved forsinket betaling beregnes rente i henhold til Rentelovens § 3, stk. 1 med saedvanlig procesrente fra

overtagelsesdagen til betaling sker.

Omkostninger til variabel og fast tinglysningsafgift og tinglysning af skade deles ligeligt mellem kaber og
Hjarring Kommune. Finansieringsomkostninger til kgbet af grunden afholdes af kgber alene. Parterne
betaler hver egne omkostninger til advokatbistand. Hjgrring Kommunes advokat udarbejder og ekspede-

rer skadet. Kgbers andel opkraeves af kommunens advokat.

4. Afmeerkning af skel

Hjarring Kommune afmaerker skel i omradet i forbindelse med byggemodning. En keber kan skriftligt in-
den 14 dage efter overtagelsesdagen anmode Hjgrring Kommune om at foranledige manglende skelpeele
eller forkert placerede skelpaele reetableret. Efter dette tidspunkt sker undersggelser vedrgrende skelpae-
le, reetablering af manglende skelpaele eller flytning af forkert placerede skelpeele for kabers egen reg-

ning og risiko.

5. Byggetilladelse




Kaber skal paregne 4 ugers sagsbehandlingstid for udstedelse af en byggetilladelse. De 4 uger er under
forudseetning af, at der indsendes fyldestgagrende tegninger, og tilladelsen ikke kreever dispensation i

forhold til Bygningsreglementet og lokalplanen for omradet.

6. Kulturarv

Vendsyssels Historiske Museum har foretaget prgvegravninger i omradet. Finder keber arkaeologiske
fund under byggearbejdet, er det Vendsyssels Historiske Museum, som afholder udgifterne til videregrav-
ninger i henhold til Museumslovens § 25 vedrgrende indhentning af en udtalelse om risikoen for gdelaeg-

gelse af fortidsminder under byggeri.

7. Skader i forbindelse med byggeriet
Kaber er ansvarlig for skader pafart veje, stier og lignende, der matte pafares disse som falge af byggeri-
et eller af anden arsag.

8. Fortrydelsesret
Kgb af en grund er omfattet af Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom kapitel 2.
Dette betyder, at kaber kan fortryde kabet.

Safremt kaberen matte fortryde sit kab efter Hjarring Kommunes skriftlige accept af buddet, kan kaberen
skriftligt fortryde sit kab senest 6 hverdage efter dateringen af Hjgrring Kommunes skriftlige accept. Det
koster 1 % af kabesummen at fortryde. Belgbet og den skriftlige erkleering om fortrydelsesret, skal veere

Hjarring Kommune i haende inden fristens udlgb, hvis kaber vil gare brug af fortrydelsesretten.

9. Byggepligt og videresalgspligt

Kaber skal pabegynde byggeri pa byggegrunden inden 4 ar fra overtagelsesdagen. Bestemmelsen tingly-
ses servitutstiftende p& grunden. Pabegyndt byggeri skal endvidere vaere feerdigt inden for 12 maneder
efter pdbegyndelse.

Pabegynder kaberen ikke byggeri inden 4 ar efter overtagelsen, eller er det pabegyndte byggeri ikke feer-
diggjort inden 5 ar efter overtagelsen af grunden, er Hjarring Kommune berettiget til at kreeve grunden
tilbageskgdet, alene mod erleeggelse af en kgbesum, svarende til den senest averterede pris for tilsva-
rende grunde i udstykningen. Dog kan tilbagekgbssummen ikke overstige kgbsprisen ifglge det skade,
som kgberen erhvervede grunden ved. Der skal sdledes ikke i forbindelse med tilbageskadning kunne
kreeves refusion af afholdte udgifter vedrgrende grunden i ejerperioden, eksempelvis renter, skatter og
afgifter, udgifter til berigtigelse af grundkgb, beplantning, befaestelse, udgifter til pabegyndt byggeri m.v.
Opremsningen er ikke udtammende.

Grunden skal afleveres i samme stand, som den er overtaget. Safremt dette ikke er tilfzeldet, foretager

Hjarring Kommune oprydning eller reetablering af grunden for kaber regning.




Omkostningerne ved tilbageskadningen samt Hjgrring Kommunes andel af omkostningerne ved det op-
rindelige salg til kaber, pahviler kaber ifalge det oprindelige skade. | tilbagekagbssummen fradrages even-
tuelle prioriteter i ejendommen, som overtages eller indfries af Hjgrring Kommune i den udstraekning,
restgeeld inklusiv renter ikke overstiger tilbagekgbssummen. Safremt grunden matte veere behzftet her-
udover, er sadanne prioriteter Hjgrring Kommune uvedkommende, og disse prioriteter vil pd Hjgrring
Kommunes forlangende veere at aflyse tingbogen. Hjerring Byrad kan give samtykke til en overskridelse
af henholdsvis 4 og 5 ars fristen, safremt keberen kan anfare veegtige grunde for dennes overskridelse af

én eller begge frister.

Grundene ma ikke videreseelges i ubebygget stand, medmindre Hjgrring Byrad giver samtykke hertil.
@nskes grunden videresolgt i ubebygget stand, har Hjgrring Kommune tilbagekabsret til grunden under
samme betingelser som den ovenfor beskrevne tilbageskadning ved en manglende overholdelse af byg-
gepligten.

Tilbagekabsretten geelder for enhver overdragelsessituation, herunder ogsa ved tvangsauktion. Grunden
kan saledes ikke videreoverdrages, medmindre Hjgrring Kommune skriftligt er blevet tilbudt at kebe grun-
den tilbage pa de tidligere omtalte vilkar. Hjgrring Kommune skal inden 60 dage fra modtagelsen af det

skriftlige tilbud tilkendegive, hvorvidt Hjgrring Kommune gnsker at ggre brug af tilbagekgbsretten.

10. Jordbundsforhold
Der er her i oktober 2012 foretaget en geoteknisk placeringsundersggelse. Der er foretaget 8 boringer, en
boring centralt p& hver grund. Undersggelsen har veeret en del af udbudsmaterialet. Det er kgbers ansvar

at foretage yderligere malrettede geotekniske undersggelser pa grunden, forinden byggeriet pabegyndes.

Medmindre der er tale om veesentlige mangler ved jordbunden, har Hjgrring Kommune intet ansvar for

jordbundsforholdende, herunder krav om ekstra fundering af jordbunden.

Der ma forventes saedvanlige udgifter til:
o fundering p& oversiden af det baeredygtige lag i frostfri dybde — 900 mm under terreen,
¢ sandpude mindre end 550 mm — malt fra midterterraen til undersiden af sandpude og

e specialunderstgttelse af terreendaek.

Ethvert krav vedragrende jordbundsforhold pa grunden skal ggres gaeldende senest 3 maneder efter over-
tagelsesdag. Sker det ikke, kan Hjgrring Kommune ikke ggres ansvarlig for noget forhold vedrgrende
jordbundsforholdene.

Pabegyndes byggeri pa grunden inden 3 maneder efter overtagelsesdagen, kan Hjgrring Kommune ikke




gares ansvarlig for noget forhold vedrgrende jordbundsforholdene, idet kaber dermed har accepteret

grundens forhold.




